IZVJESTAJ O PROCJENI VRIJEDNOSTI NEPOKRETNE IMOVINE — OBJEKTA U IZGRADNJI
SA PRIPADAJUCIM ZEMLJISTEM, EVIDENTIRANE U LISTU NEPOKRETNOSTI 586, KO
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PROCENITELJ: Predrag Nikoli¢, dipl.inz.grad.

NARUCILAC: NEBOJSA DOO

Podgorica, mart 2019. godine



. 1ZJAVA OVLASCENOG PROCJENITELJA,
OPSTE PRETPOSTAVKE | OGRANICAVAJUCI USLOVI

Prema svom najboljem znanju i uvjerenju ovim potvrdujem sljedece:

1. Poslove procjene vrijednosti nepokretnosti obavljam stru¢no profesionalno, objektivno,
savjesno i nezavisno, a u skladu sa Evropskim standardima za procjenu vrijednosti
(EVS), Medunarodnim standardima vrednovanja (IVS) i opsteprihvac¢enim standardima,
normama i na¢elima procjenjivanja.

2. Rezultati procjene, kao i sve prethodne analize, polazne pretpostavke, misljenja i
zakljucci, prikazani su u lzvjeStaju odgovorno i paZljivo, na nedvosmislen, pregledan i
upotrebljiv nacin, bez mogucénosti razli€ite interpretacije i bez izostavljanja bilo kog
elementa koji je od zna&aja za procjenu.

3. Svi raspolozivi ulazni podaci, informacije i uslovi koji su koriS¢eni u postupku procjene i
koji su sadrzani u lzvjeStaju, prikupljeni su iz izvora koji se smatraju pouzdanim i uzeti su
kao korektni i istiniti, potpuno primjenljivi, odgovarajuc¢i i dovoljni za obezbjedenje
razumne i solidne osnove za formiranje odredenih polaznih pretpostavki, analiza i
proraCuna u procesu izrade procjene. Isti su nezavisno provjereni od strane ovlas¢enog
procjenitelja u mjeri u kojoj je to bilo moguée i u Izvjestaju detaljno obrazlozeni.

4. Odabrani metod procjene vrijednosti odgovara cilju, svrsi procjene i tipu procjenjivane
nekretnine.

5. Prezentirani IzvjeStaj se temelji na pretpostavci da su vlasni¢ki dokumenti i drugi pravni
dokumenti dostavljeni procjenitelju bez ikakvih pravnih smetnji. Dakle, nikakva
odgovornost nije pretpostavljena za pitanja pravnog karaktera, u vezi sa vlasniCkim
pravima i obavezama prema predmetnoj nepokretnosti. U postupku procjene se
pretpostavlja da su tvrdnje narucioca i prezentirana pravna dokumentacija valjani, te da
su imovinska prava dobra i utrZziva. Takode je pretpostavljeno da nema skrivenih uslova i
stanja na predmetnoj nepokretnosti koji bi je mogli u€initi manje ili vise vrijednom.

6. Procjenitelj ne prihvata bilo kakvu odgovornost u slu¢aju promjena na trziStu nekretnina ili
okolnosti vezanih za iste. U tom slu€aju za pretpostavke, zaklju¢ke i misljenja koji su
utemeljeni na razli€itim podacima i subjektivnim zaklju¢cima se ne mozZe dati bilo kakva
garancija. Procjenitelj nije obavezan mijenjati i aktuelizovati Izvjestaj, ako nastupe drugi
uslovi od onih koji su vazili na dan procjenjivanja, osim ako se o tome ne sacini poseban
dogovor.

7. Procjena i pretpostavke koris¢ene u lzvjestaju su izvu€ene iz trziSnih i drugih pokazatelja
bez pregleda koli€ina i precizne analize troSkova. Informacije o povrSinama su dobijene iz
vlasni¢ke dokumentacije i pretpostavke da su ta¢ne i u skladu sa standardima.

8. Na osnovu prikupljenih informacija pretpostavlja se da su sve pojedinosti vezane za
predmetnu nepokretnost u skladu sa zakonom, osim ako nije drugacije navedeno u
Izvjestaju.



10.

11.

12.

13.

Procjena je proizvod sacinjen od strane profesionalno obucene osobe i predstavlja njeno
misljenje , a ne dokazivu €injenicu. lako su sakupljeni iz pouzdanih izvora, ne preuzimam
odgovornost za tacnost podataka, informacija i miSljenja dobijenih od drugih lica, a koji su
koriséeni u pripremi lzvjeStaja. Prema tome, sve raspoloZzive informacije i podaci su
istraZeni i prezentirani u najboliem znanju i uvjerenju kao taéni, ali ne i garantovani.
Procjenitelj jedino garantuje da su zaklju€ci i misljenja u procjeni doneseni u njegovom
najboljem znanju, uvjerenju i namjeri i to na datum izrade procjene.

Procjenitelj nema trenutnog ili buduéeg interesa vezanog za nepokretnost koja je
predmet lzvjeStaja. Procjeniteljovo angazovanje i naknada za izradu lzvjeStaja nije
vezana za u naprijed pripremljene rezultate, zakljucke, kreditno odobrenje i/ili samu
procijenjenu vrijednost prezentiranu u lzvjestaju i nije vezana ili uslovljena interesom za
favorizovanjem neke od strana kojih se tice Izvjesta;.

Vrijednosti bilo kojeg dijela nepokretnosti koja je naznadena u lzvjeStaju, izuzeta iz
cjeline, ne predstavlja njenu pravu vrijednost. Dakle, sve informacije , misljenja , zakljucci
i rezultati vrijednovanja iznesena u ovom dokumentu, mogu se interpretirati iskljucivo u
okviru prilozenog lzvjestaja. Izjave i stajaliSta sadrzani u lzvjeStaju se temelje na cjelini
informacija i vrijednovanja iznesenih u njemu, te se nijedan njihov dio ne moze
posmatrati bez razmatranja Izvjestaja u cjelini.

Procjena vrijedi samo za pomenutu namjenu, te nije dozvoljeno i ne vrijedi nikakvo
drugacije koriS¢enje i pozivanje na nju, kako od strane narucioca tako i od strane trecih
lica. Procjenitelj nije duZan svjedoditi pred sudom u vezi sa sadrZzajem lzvjeStaja ukoliko
se o tome ne sacini poseban dogovor.

Sadrzaj ovog lzvjeStaja je strogo povjerljiv za procjenitelja, narucioca i korisnika i ne
moze biti reprodukovan na bilo koji nacin ili distribuiran bez pismene saglasnosti
procjenitelja. Posjedovanje Izvjestaja ili njegovih kopija ne nosi pravo javnog objavljivanja
dijela ili cjeline Izvjestaja.

Procjenitelj

Predrag Nikoli¢, dipl.inz.grad.
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Rezime procjene

KRATAK PRIKAZ RELEVANTNIH PODATAKA PROCJENE

nekretnina | Objekat u izgradnji — objekat broj 1, sa
pripadaju¢im zemljiStem oznacenim
Predmet izvjeStaja kat.parc.br. 411 KO Petrovac, PJ Budva i
posebnim dijelovima PD 1 do PD 6
lokacija Stupovi, Petrovac, Budva

NEBOJSA DOO
Narucéilac izvjestaja

Procjenitelj tehnicka oblast;
Izvjestaj sacinio Predrag Nikoli¢, dipl.inz.grad.

|zlazak na lice mjesta sa obilaskom nekretnine;

Uvid u nekretninu || katastarski podaci Uprave za nekretnine Crne Gore -
List nepokretnosti 586 KO Petrovac PJ Budva,;
www.geoportal.co.me; podaci iz licne baze
procjenitelja

Procjenjena trziSna vrijednost

UKUPNO 899,000.00 €




1. Naziv i sjediSte narucioca procjene

Narugilac izvjestaja je NEBOJSA DOO.

1.1. Namjena procjene
Procjena se vrsi za potrebe utvrdivanja trZine vrijednosti nekretnine — Posebnih dijelova PD 1 do

PD 6 u objektu broj 1, sa pripadaju¢om kat.parc.br. 411 KO Petrovac, PJ Budva, Stupovi,
Petrovac, Budva.

2. Podaci o nepokretnosti

2.1. Naziv (vrsta) objekta

Predmet procjene je objekat u izgradnji sa pripadaju¢im zemljiStem sa kat.parc.br. 411 KO
Petrovac, PJ Budva. Objekat je gabaritno formiran u grubim gradevinskim radovima, sa
formiranim unutra$njim pregradama i upisan u Listu nepokretnosti 586 KO Petrovac, PJ Budva.

Zemljiste oznaceno sa kat.parc.br. 411 KO Petrovac, PJ Budva je ukupne povrsine 133 m?, od
¢ega je projekcija objekta na zemljistu 114 m?2.

Svi posebni dijelovi objekta su upisani kao stambeni prostori, osim PD 6 na potkrovlju objekta koji
je upisan kao nestambeni prostor objekta. PD 6 je prostor koji ¢e takode biti prepoznat na trzistu
kao komercijalni jer moze biti stambeni prostor, a mozZe biti i prostor zajedni¢kog sadrzaja —
sauna, parno kupatilo i sli¢ni sadrzZaji. | u drugoj varijanti ¢e kupci morati da kupe suvlasnicki dio
PD 6 i bice na stepenu obrade kao i ostali posebni dijelovi objekta.

Konfiguracija terena je takva da i etaZza koja je upisana kao podrumska ima karakteristike
prizemlja i otvoreni pogled prema moru.

Prema vazZecoj planskoj dokumentaciji ne postoji mogucénost da se otvoreni pogled prema moru
zakloni. Prema vaZzecoj planskoj dokumentaciji dozvoljeni su gabariti koji su upisani u LN-u, a
tereti nemanja gradevinske dozvole su u postupku prilagodavanja vazeéeg plana sa prethodnim
po kom je izdata gradevinska dozvola. Objekat je u procesu legalizacije.

Na kopiji plana preuzetoj sa www.geoportal.co.me vidi se prikaz kat.parc.br. 411 KO Petrovac, PJ
Budva:




Sloj za pretragu Parcele -

MAZIV POLITICKE OPSTINE  |BUDVA [~]
NAZIV KATASTARSKE OPSTINE [PETROVAC [ =]

BROJ PARCELE 411
rdva

| Pretrazi || Ukloni KO'PETROVACES

U postupku proraCuna procjene trziSne vrijednosti nekretnine poéi ¢e se od pretpostavke da je
objekat u potpunosti zavrSen i izvrSiti oduzimanje neophodnih sredstava za zavrSetak objekta,
kao i naznaka o obezbjedenju prilazne saobracajnice, koja ne moze biti upitna, ve¢ je samim tim
Sto je definisana urbanistiCka parcela, obavezna.

Procjenjivac je imao uvid u projekat i u potpunosti je upoznat sa nivoom materijala koji ¢e biti
upotrijebljeni u zavr$noj fazi izgradnje objekta.

2.2. Naziv i adresa vlasnika

U podacima katastarskog operata Uprave za nekretnine CG, tj. u dostavljenom Listu
nepokretnosti 586 KO Petrovac, PJ Budva, od 11/03/2019, kao nosilac prava nad predmetnom
nepokretnosti upisana je Marijana Andri¢ Marijanovi¢ - osnov prava svojina u obimu 1/1 za
objekat i njegove posebne dijelove, dok je nad zemljiStem upisan osnov prava koriS¢enje u obimu
1/1, a nosilac je takode Marijana Andri¢ Marijanovi¢. Adresa nosioca prava je IV Ulica br 2 Budva.

2.3. Tereti i ograni¢enja
U podacima katastarskog operata Uprave za nekretnine CG, tj. u u dostavljenom Listu

nepokretnosti 586 KO Petrovac, PJ Budva, od 11/03/2019, nad nekretninom su evidentirani tereti
i ogranic¢enja:



Podaci o teretima i ocgrani¢enjima
i .| Broj Redni Nacin Datum :
Beniiptiim zgrade b broj | koriicenja upisa Opis prava
411 1| 4| 2 [SmbPeni lie 07.2013| Nema dozvolu GRADJEVINSKU .
prostor
41 § |5 @ |Hemben 16.07.2013| Nema dozvolu GRADJEVINSKU .
prostor
Nestambeni
41 1 6 2 prostor 16.07.2013 | Nema dozvolu GRADJEVINSKU .
Stambene Prekoralenje dozvole U SUTERENU ZA 11m2.U
411 1 1 » 16.07.2013 | PRIZEMLIU POVRS.33 M2.HA PRV- OM SPRATU POV.33
zgrade
M2Z.
Stambene .
41 1 3 zgrade 16.07.2013 | Objekat nema upotrebnu dozvolu
Pravo zaloga U KORIST OPETINE BUDVA U [ZNOSU OD
412 o i Vocnjak 2. 20.01.2009 6.282,75 EURA NA OSMOVU ZAKLJUCKA O ODREDJIVANIU
klase e PORESKOG POTRAZIVANJA BR. 043-03-342%9/2 OD 16-10-
2008 G.

2.4. Adresa nepokretnosti (mjesto, ulica i br.)
Stupovi, Petrovac, Budva.

3. Analiza formalno pravnog statusa i urbanisticki parametri

Prema vazZecoj planskoj dokumentaciji ne postoji mogucénost da se otvoreni pogled prema moru
zakloni. Prema vaZzecoj planskoj dokumentaciji dozvoljeni su gabariti koji su upisani u LN-u, a
tereti nemanja gradevinske dozvole su u postupku prilagodavanja vazeceg plana sa prethodnim
po kom je izdata gradevinska dozvola. Objekat je u procesu legalizacije. Upotrebna dozvola se
dobija nakon zavrSetka izgradnje objekta.

4. Tehnicki opis nepokretnosti

4.1. Namjena i mogucnost promjene namjene

Objekat je sagraden namjenski, kao stambena zgrada, sa definisanim stambenim jedinicama po
svim etaZzama osim prostora na potkrovlju koji je definisan kao nestambeni prostor, kako je ve¢
pojadnjeno. Namjena nekretnine se karakteriSe kao najbolja upotrebljiva namjena, te se
moguénost prenamjene nece razmatrati.

4.2. Spratnost, prostorni sadrzaji sa povrSinama, materijali, obrada podova i zidova,
konstrukica, infrastrukturna opremljenost, stepen zavrSenosti objekta

Godina izgradnje objekta - privodenje | 2019
namjeni

Osnovni podaci o zgradi u kojoj je | Objekat je spratnosti S+P+4.
stambeni prostor

Konstrukcija zgrade Objekat je sagraden u sistemu AB konstrukcije, sa
AB plo€ama kao meduspratnim konstrukcijama; AB




zidnim platnima, AB stubovima i gredama.

Podovi

Grubi gradevinski radovi.

Plafoni i zidovi

Grubi gradevinski radovi.

Fasadna stolarija

Grubi gradevinski radovi — nije postavljena.

Unutrasnja stolarija

Grubi gradevinski radovi — nije postavljena.

Instalacije

Grubi razvod instalacija.

Lift

Nije predviden.

Adaptacija-rekonstrukcija

Grubi gradevinski radovi.

Utrzivost nekretnine

Nekretnina se svrstava u grupu visoko utrZivih
nekretnina po svim parametrima - lokacija,
mikrolokacija, funkcionalna organizacija prostora.

Funkcionalna organizacija

Stambeni prostori su funkcionalno organizovani kao
dvosobni stanovi.

e :
DvoriSte sa maslinjakom

Dvoriste sa maslinjakom

'l




potkrovlje

Pogled sa potkrovija

10



Potkrovlje

Dnevna soba

Dnevna soba

11



Pogled iz dnevne sobe

spavaca soba

Pogled iz dnevne sobe

12



Kuhinja i dnevna soba

13



Pogled iz dnevne sobe

Pogled iz dnevne sobe

14



Kupatilo I sééaca soba

Pogled iz dnevne sobe

4.3. Uskladenost sa zakonima, rizik od poplava i seizmi¢ka dejstva, ostali zdrastvenii
bezbjedonosni rizici

Objekat je sagraden namjenski, kao stambena zgrada, sa definisanim stambenim jedinicama po

svim etazama osim prostora na potkrovlju koji je definisan kao nestambeni prostor, kako je veé
pojasnjeno.
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Lokacija objekta nije ugroZzena poplavama.

Obzirom da se lokacija nalazi u zoni, u kojoj nema proizvodnih i industrijskih postrojenja, smatram
da ne postoje bezbjedonosni i zdravstveni rizici.

Pretpostavlja se da je objekat graden od standardnih gradevinskih materijala koji zadovoljavaju
propise koji se odnose na zastitu zdravlja ljudi.

Pretpostavljam da je objekat graden u skladu sa vaZeéim propisima aseizmickog projektovanja i
pravilima struke koji su definisani shodno pripadajuéoj zoni seizmickog rizika.

5. Opis lokacije

Imovina se nalazi u Petrovcu ispod glavne saobracajnice, na cca 300 m udaljenosti od starog
grada. Na snimku preuzetom sa www.geoportal.co.me jasno je naznacena lokacija predmeta
procjene sa prepoznatljivim repernim objektima:

Pretraga x
Sloj za pretragu |_I3§ﬂ:g\_§ =,
NAZIV POLITIGKE OPSTINE  |BUDVA =]

NAZIV KATASTARSKE OPSTINE [PETROVAC [~]

BROJ PARCELE [a1 ]

6. Svrha procjene

Svrha ove procjene i analize je da se utvrdi TRZISNA VRIJEDNOST predmetne nepokretnosti.
Vrijednost iz ove procjene je vazec€a od 11.03.2019. kao datuma obilaska nekretnine i predmet je
Generalnih pretpostavki i Ograni¢avajucih uslova koji su dio ove procjene. U procesu izrade ove
procjene procjenitelj je:

* izvrSio obilazak predmetne nepokretnosti u prisustvu vliasnice

« provjerio relevantna dokumenta

* sproveo istrazivanje trzista nekretnina za sli¢ne nepokretnosti

« primjenio korekcije na uporednim nepokretnostima

* ispitao uslove trzidta i analizirao njihov moguci efekat na predmetnu nepokretnost

7. Funkcija procjene

Funkcija ove procjene je da obezbijedi neophodne informacije o trziSnoj vrijednosti predmetne
nepokretnosti u smislu internog procesa dono3enja odluka.
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Prema tome ova procjena se ne moze koristiti u bilo koje druge svrhe i distribuirati tre¢im licima
bez pisane saglasnosti procjenitelja. Rezultat ove procjene i konsultacionih usluga ne predstavlja
misljenje o pravi¢nosti ili investicioni savjet i ne treba ga posmatrati kao takav.

Ova procjena je uradena u skladu sa generalno prihvacenim standardima vrSenja procjena.

8. Datum procjene

Datum obilaska nekretnine je 11.03.2019. godine, a izrade izvjeStaja je 11.03.2019. godine.

9. Standardi vrijednosti

Standard vrijednosti je TRZISNA VRIJEDNOST.

TrziSna vrijednost je definisana kao: “Procijenjena vrijednost za koju bi imovina trebalo da bude
razmijenjena, na dan procjene, izmedu zainteresovanog kupca i spremnog prodavca koji se ne
nalaze ni u kakvim odnosima, poslije odgovarajuce trgovine gdje su strane djelovale u saznanju,
razborito i bez prisile®.

lzraz TRZISNA VRIJEDNOST i termin FER VRIJEDNOST se zajedno pojavijuju u
raCunovodstvenim standardima i kao takvi se smatraju kompatabilnim. FER VRIJEDNOST, kao
raCunovodstveni koncept, je definisana u IFRS (Internacionalni Standardi za Finansijsko
IzvjeStavanje) i drugim radunovodstvenim standardima kao iznos za koji imovina moZe biti
razmijenjena ili obaveza izmirena izmedu voljnih strana koje su djelovale u saznanju, razborito i
bez prisile. FER VRIJEDNOST se generalno koristi za izvje$tavanje o TRZISNOJ | NETRZISNOJ
VRIJEDNOSTI u svim finansijskim izvje$tajima. TRZISNA VRIJEDNOST imovine, kad mozZe biti
utvrdena, se tretira jednako kao i FER VRIJEDNOST.

10. Pretpostavke procjene

Prije nego Sto mozZe biti uradena bilo kakva analiza vrijednosti, potrebno je utvrditi odgovaraju¢u
pretpostavku vrijednosti. Generalni koncept vrijednosti moZe se podijeliti u dvije kategorije:
vrijednost u razmijeni na parcijalnoj osnovi i vrijednost u upotrebi. Vrijednost u razmijeni
predstavlja radnju kupaca, prodavaca i investitora i implicira vrijednost po kojoj imovina moze biti
prodata na parcijalnoj osnovi na otvorenom trzitu. Vrijednost u upotrebi je vrijednost imovine
posebne namjene i imovine kao integrisanog dijela postrojenja ili preduzeca, a izrazava dio kojim
ona doprinosi funkciji i profitabilnosti postrojenja ili preduzeéa. Ove dvije pretpostavke mogu imati
znacajan uticaj na rezultate procjene.

Za potrebe ove procjene kao i vrednovanje navedene nepokretnosti koristiCe se pretpostavka
Vrijednosti u razmijeni.

11. Metodologije procjene

Cilj ove procjene je da obezbijedi realnu ocjenu vrijednosti nepokretnosti, koja je predmet
procjene, na otvorenom trzistu nepokretnosti.

U procjeni ¢e se koristiti Metoda uporedivanja vrijednosti na otvorenom trzistu.

U nastavku se nalazi objasnjenje kako se koristi navedena metoda.

11.1.  Metoda uporedivanja vrijednosti na otvorenom trzistu

Metoda uporedivanja vrijednosti na otvorenom trZistu je zasnovana na poredenju nepokretnosti,
koja je predmet procjene, sa sli€nim nepokretnostima koje su prometovane u skorije vrijeme na
trzistu nekretnina, a bazirana je na cijeni po jedinici mjere (po m? izgradenog prostora). U slu€aju
da ne raspolazemo sa podacima za sli¢ne nekretnine pozeljno je uraditi odredeno podeSavanje
vrijednosti procjene zbog raznih faktora koji utiCu na indikatore za prividno sli€nu nepokretnost.
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Potrebni uslovi za uspjesno koristenje ovog metoda ukljucuju:

* postojanje uporedljivih nekretnina na aktivnom trzistu

* postojanje transakcija uporedljivih nekretnina

« pristup informacijama o cijenama po kojim su uporedljive nekretnine
razmijenjene

* nezvaniéne transakcije izmedu nezavisnih strana

Metoda uporedivanja vrijednosti na otvorenom trziStu je metoda koja se najeSée koristi za
procjenu vrijednosti, jer se generalno smatra najdirektnijim pristupom u odredivanju trzine
vrijednosti. Kod ove metode postoje dva faktora koji limitiraju korisnost procjene. Prvi limitirajuci
faktor je taj, da sve prodaje ne daju dobre indikatore trziSne vrijednosti, jer dobar prodavac ¢e
drzati svoju cijenu, a vjest kupac ¢e moci oboriti cijenu. Drugi limitirajuéi faktor je to da se
odredenim tipom nepokretnosti ne trguje Cesto Sto rezultira nedostatkom uporedljivin nekretnina i
trziSnih dokaza.

U ovom slu€aju ¢u koristiti Metodu uporedivanja vrijednosti na otvorenom trziStu da bih utvrdio
vrijednost predmetne nepokretnosti. Koriste¢i ovaj pristup prou€io sam uporedne cijene i trazene
cijene za nepokretnosti locirane u istoj zoni. Nakon toga sam uradio odredena pode$avanja
bazirana na kvalitetu, uslovima i fizickim osobinama, karakteristikama lokacije itd.

12. Procjena predmetne nepokretnosti

Analiza trzista

Lokacija, odnosno poloZaj nekretine jedan je od najvaznijih faktora vrijednosti, stoga su za
analizu preuzeti stambeni prostori koji su bili predmet kupoprodaje u pripadaju¢oj zoni, a koji su
komparativni.

Procjenitelj je imao uvid u veéi broj kupoprodajnih ugovora, ali nije u mogucnosti da ih dostavi kao
prilog zbog pravnih ogranicenja.

Kupoprodajne vrijednosti ostvarene u komparativnim objektima koji su sliénih karakteristika sa
objektom koji je predmet procjene i na bazi pretpostavke o zavrSnim radovima na objektu, a na
osnhovu uvida u projekat, kreéu u opsegu od 2,500 €/m? do 2,900 €/m?2.

Posto je predmet procjene najutrzivija nekretnina koja se na trZistu trazi, a imajuéi u vidu i
odredeni broj kupoprodajnih ugovora, smatram da imam dovoljno precizan uzorak, gdje mogu da
potvrdim realnost ostvarenih cijena kao trziSno reprezentativnih..

Nakon sprovedene analize trzista, uzimajuci u obzir kretanja na trzistu, kao i realnost cijena koje
su ostvarene u kupoprodajama, konstatuje se da je procijenjena jediniCha cijena stambenog
prostora (prosje¢na), uz sve projektovane pretpostavke, kako je naznaceno, da je objekat u
potpunosti priveden namjeni 2,500.00 €/m?2.
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Vrijednost nepokretne imovine, da je objekat u potpunosti priveden namjeni, iznosi:
V =2,500€/m?x 510 m? = 1,275,000.00 €

Procijenjena vrijednost projektovanih materijala, da bi se objekat doveo na projektovani nivo,
procjenjuje se na 600 €/m? sa pausSalnom procjenom dodatnih sredstava za izgradnju planirane
pristupne saobracajnice od 70,000 €.

Procijenjena vrijednost nekretnine u trenutnom stanju je:

V =1,275,000.00 € - 510 m? x 600 €/m? - 70,000.00 € = 899,000.00 €

Podgorica,
11.03.2019. godine

Procjenjivac:

Predrag Nikoli¢, dipl.inz.grad.
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UDRUZENJE NEZAVISNIH PROCJENJIVACA
CRNE GORE
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NIKOLIC PREDRAG, dipl. ing. gradj.

PREDSJEDNIK ‘
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Mr. Marki#i¢ Omer, dipl, occ ‘
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